LA COMUNIDAD DE ALQUILER ¥ SERVICIOS

ACCES A UN HABITATGE DIGNE EN UN
CONTEXT DE CRISI A CATALUNYA
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LLOGAM

La comunidad de alquiler v servicios

INICTO MO FUNETDN OMUNIDA ;POR QUE

LLogam,

el alquiler responsable.

COMO FUNCIONA

Somos LUna empresa socdal con una mision: facilitar el acceso a la
vivienda y favarecer la conflanza en el proceso del alguiler. La
comunidad Lioganyla forman personas gue algullan viviendas
principales y personas que las habitan e [nteractdan entre ellas mas alla
clel alquiler. Si buscas piso o si buscas a tu inguiling ideal, CONECTATE!

Liama )\ Contacta g\ siguenos © 2013 by LLogam.

T: 666.44.22.73 i info@llogam.org f ﬁ - Proudly created with
. Wix.com
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MESURA DE L'IMPACTE SOCIAL-TEORIA DEL CANVI LLOGAM

MISSIO:

millorar I'accés a I’habitatge de lloguer i alhora afavorir la confianca entre les parts en tot

el procés.

PROBLEMA /REPTE:

-Tot i que la cultura majoritaria és la
compra envers el lloguer, el mercat esta
augmentant degut a I'esclat de la bombolla.
-El repte clau per fer d’aguesta necessitat
d’habitatge de lloguer una demanda real
és: 1. el descens dels preus i 2. la millora

IMPACTES:

-N¢ de persones beneficiaries d’un
habitatge més economic, valoracio de la
millora economica mitjana.

-valor en € de les transaccions realitzades
en el mercat i valor subjectiu dels usuaris

de la confianca en el procés. l
SOLUCIO: ACTIVITATS:
Un model de mediacio en el lloguer basat *Assessorament  legal: redaccid  de

en l'economia col-laborativa on es pacta un
pagament parcial en especie a través d’una
comunitat de llogaters que ofereixen
serveis i que s’ocupen del manteniment i
bon us del parc edificat.

contractes: LAU + contracte Llogam
-Gestid de la plataforma comud amb les
persones/immobles actius i la gestié del
banc de serveis i tasques.

-Seguiment : lloguers i tasques.




MESURA DE L'IMPACTE SOCIAL-TEORIA DEL CANVI LLOGAM

SUPOSITS:
1. Existeix un public demandant en creixement d’habitatge de lloguer.

2. Una reduccio en els preus dels lloguers permetria a una massa critica important
millorar les seves condicions socials i I'accés a un habitatge digne.

3. Existeixen potencials llogaters que estarien disposats a prestar serveis a canvi
d’aquesta millora en el preu de I'habitatge.

4. Existeixen potencials propietaris que necessiten millorar la confianga envers els
llogaters.

5. La clau perque aquests propietaris lloguin sota el preu de mercat és oferir-los un
servei que resolgui aquesta necessitat de confianca amb llogaters responsables més un
valor afegit.

6. La comunitat de lloguer i treball pot ser un model que aporti valor afegit a la gestio
d’arrendaments i promogui el benefici mutu (preu a canvi de serveis), les relacions
personals i la millora del parc edificat.
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L'ARTICLE 47

La crisis de vivienda en Espana pone en
riesgo los derechos humanos

m Un informe de Human Rights Watch asegura que el Gobierne no ha hecho
lo suficiente para garantizar un hogar a los ciudadanos

m La ONG critica la falta de "control y monitoraje" del Estado durante los
afios de boom econdémico

m "Las medidas que se han puesto en marcha para mitigar el problema de los
desahucios son paliativas y excluyen a muchas personas en situacion
vulnerable", denuncia Judith Sunderland, |la autora del documento

m Algunas entidades bancarias, con las que se ha puesto en contacto la
ONG, asumen que durante afios mantuvieron practicas cuestionables
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La familia de Isabel y Benigno durmiendo en la puerta de s5u casa tras serdesahuciados. VAP Andrés Kudacki

Comprar casa para especular se acaba;
vuelve el piso para vivir

5 (56%) tenian “un corpponerts inversor™
® Hov el promedio es permmanecer en la misma vivienda casi una década

® Durante el boom, mas de la mitad delas ven

+ Comparador: Seguros de hogar desde 12 euros

RAQUEL DIAZ GUIJARRO | MADRID | 2¢-04-2014 16144
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La informacian gue suelen remitir quienes compran una casa
al Renistro de |a Propiedad es valiosisima, sobre todo si se
hace una explotacion estadistica de ella, coma viene haciendo
desde 2004 el Colegio de Registradores de la Propiedad. En
ninguna ley dice gue uno tenga gue adguirr una vivienda para
wivir en ella obligatoriamente, pero lo cierto es gue durante el
pasado boam inmobiliario muchos se preguntaron como era
posible gue sevendieran tantos pisos,

La mayaria esgrimid en defensa de ese volumen de
transacciones gue |a clave estaba no solo en |a bonanza
(EFE) econdmica y el credita barata, sino en el hecho de que Espafia

es uno de los principales destinos turisticos del mundo;, por lo
gue el peso de las residencias de vacaciones debia ser tenido en cuenta.

Venta de viviendas.

¥ asl fue, Esas tres circunstancias llevaron a Espana a protagonizar una de las espirales alcistas de
precios inmobiliarios mas importantes de 13 historia reciente y a convertirse en uno de las paises con
mmEy0r proporcion de casas por hogar del mundo; 1,45

Tales fueron las subidas de precios v, por lo tanto, las revalorzaciones de los inmuebles en apenas
meses, gue muchos lo vieron como el negocio mas rapido vy facil de cuantos existian. Hubo afios gue ni
la Bolsa pudo competir con las plusvalias gue podian llegar a obtenerse con la wenta de una casa y
ENtONCes Hacienda decidio tomar cartas en el asunto,

tucho se debatid sohre como frenar las operaciones meramente especulativas, ya que se detectd como
habia propietarios que vendian los pisos Incluso sin hakerlos escriturado previamente: se transferian
solo Ios derechas de compra gue se suscribian en los contratos de arras o contratos privados, por
ejemplo, en las casas de nueva construccion. De este modo, la ganancia era adn mayor, ya gue eludian
gl pago de impuestos

Plazo de posesion

Finalmente, no se tomd ninguna medida, va gue distintos informes lo desaconsejaron; pero se establecio
fue el criterio a tener en cuenta para determinar cuando una compraventa podia tener "cierto
componente inversart serfa el tiermpo medio de posesidn de los propietarios de 1a casa cuando la
vendieran. La crisis econdmica gue estald a partir de 2008 hizo el resto.
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POLITICA PUBLICA

DERECHO A LA VIVIENDA

El Govern incorporara la propiedad compartida
en el Codigo Civil

B El Ejecutive de Mas llevara al Parlament un proyecto de ley que introduce nuevas
férmulas de acceder a la vivienda

inJQ¥
a

MAX JIMENEZ BOTIAS / Barcelona
LUMES, 16 DE JUMIO DEL 2014 - 15.05 H

La Generalitat incorporara al Derecho Civil catalan la
propiedad compartida de viviendas v laz propiedad
temporal. Se trata de dos figuras juridicas que hasta ahora no
exiztian en la legizlacidn catalana v que el Departament de Justicia
llevara al Parlament de Catalunya a través de un provecto de ley a
peticién de Territori i Sostenibilidad.

Los camnbios tienen como objetivo "facilitar nuevas férmulas de acceso
a la vivienda en el futuro, teniendo en cuenta las restriceiones de
financiacion", ha comentado Carles Sala, secretari d'Habitatge
de la Generalitat.

Las fdrmulas que se introducen son la propiedad compartida, que
favorece la compra de inmmuehles a partir de la adquisicién de un
cuota inicial, ¥ la propiedad temporal, que otorga el derecho sobre la
vivienda por un periodo de entre seiz v 9g afioz. En el primer cazo se

da arcesn a 1na vivienda con un desembolao menor. Hahitatee none el

REFORMAFISCAL Los caseros pierden deducciones par arrendar

El Gobierno aumenta la
presion fiscal al alquiler

Feduce la cantidad exenta de este rendimiento en el IRFF al 50%

Actualmente, la exencion tributaria esta en el 0% a nivel general y
en el 100% si se trata de inquilinos de menos de 30-325 afos

'La situacidn ha cambiado' en este mercado | porlo que es
carwveniente limitar ese ‘tratamiento no neutral' gue recibia

ELMUMDO.ES | AGENCIAS = PAadrid
Actualizado: 23062014 13:28 horas _
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Foco a poco se van desgranando las medidas de la reforma fiscal del
obiermoy la letra pequefia va saliendo a la luz. Es en este apartado,
ala sombra de las grandes medidas anunciadas a bomboy platillo,
donde aparecen los cambios en materia de wivienda. La principal, gl
aumento de la presion fiscal a los propietarios que arrienden sus
casas en forma de menos deducciones e incentivos tributarios.
[Tambien liguida la deduccidn estatal para inguilinos a partir de 2015]

Sequn ha explicado en rueda de prensa el secretario de Estado de
Hacienda, Miguel Ferre, se introducen cambios en el tratamiento
fiscal al alquiler de wivienda. Los propietarios de casas en
arrendamiento veran menguadas sus deducciones fiscales por las
rentas obtenidas a partir del 1 de enero de 2015,
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SITUACIO DEL PARC EDIFICAT

Number of empty properties across Europe

Ireland Y
400,000

France

Germany

EU's estimated

SOURCES: W LEA DATA COLLATED BY THE EMPTY HOMES CAMPAIGY, SPAIN: 2011 CENSUS, FRAMCE: INSEE GOVERN-
MENT BESEARUH BUREAD 2012, GERMAMNY: JULL CENSUS ITALY: ITALIAN STATISTIC INSTITUTE EXTIMATED £ 78 N

2011, UNIGW COIL ESTIMATED IM IN 2012, PORTUGAL: 2001 CENSUS, IRELAND: IREH NATICHAL INSTITUTE OF REGION-

ALARD SPATIAL ANALYSIS (HIBEA) 2012 GREECE: HELLENIC PROPERTY FEDERATION (POMIDA) ESTHAATE 2012

Fomento de la rehabilitacion ante el mal estado edificatorio

ROSA MARIA GARCIA

Investigadora de la Catedra
de Vivienda de la URV

nodelos mayores problemasala

horade accedera unavivienda

es el mal estado del parque edifi-
catorio: aproximadamente un 55% de
los edificios en Espaifia fueron cons-
truidos antes de 1980y un21%tienen
mis de 50 afios, de las deacuerdo con
elInstituto Nacional de Estadistica.
Junto con este hecho, se debe teneren
cuenta que, para poder realizar tran-
sacciones vilidamente sobre los in-
muebles (como su transmisién o

arrendamiento), es necesario dispo-
ner de la cédula de habitabilidad, el
documento piiblico que acredita que
un inmueble se adecua para su uso re-
sidencial. De esta forma, tanto laventa
como el alquiler de viviendas se ve re-
ducido por el mal estado edificatorio,
hecho que contribuye a aumentar el
miimero de viviendas vacias (aprox. 3,4
millones) o incluso a fomentar el mer-
cado negro de viviendas en alquiler

con la consiguiente pérdida de dere-
chos delinquilino}), ya que no pueden
arrendarse, te, sin disponer
delacédulade habitabilidad.

Para evitar las consecuencias ne-

gativas derivadas del mal estado de

las construcciones, se estd fomen-
tando cada vez mds actuaciones que
conduzcan a la rehabilitacién delos
edificios.

En primer lugar, desde un punto de
vistade piiblico, en el RD 233/2013 se
prevénayudasalarehabilitacion edi-
ficatoria,a las que estdn llamadas es-

Tantolaventacomoel

alquiler de viviendas se

ve reducido porelmal

estado edificatorio

pecialmente las comunidades de pro-
pietarios.

En segundo lugar, mediante la crea-
ciénde nuevas formulas, desde el dm-
bito privado, para fomentar la rehabi-
litacion. Este seria el caso de la «reha-
bilitacién por renta», introducida en
laLey de Arrendamientos Urbanosen
2013, en que se permite la posibilidad
de reemplazar, en un alquiler, la renta
por obras que realizara el arrendata-
rio enelinmueble.

Dadalaedady la situacién de mu-
chasviviendas de la Parte Altade Ta-
rragona, seria conveniente ir aprove-
chando estas posibilidades,aunque
todavia estd porver el alcance de las
mismas, en cuantoal impacto que pue-
dan tener en el estado edificatorio, el
mercado negro dealquiler o el stock
deviviendasvacias.



INNOVACIO SOCIAL + ECONOMIA COLABORATIVA

Un Erasmus para mayores de 65 anos

Por: Lola Pardo | 16 de mayo de 2013

Dos jdvenes eslovenas, Tomaz Lorenzetti y Marko Gucek, estan tras la iniciativa. Se llama
LinkedAge v es una aplicacidn inspirada en el prog nus cuyo nombre hace
referencia a la red social de los profesionales (Linkedin). El punto de partida del proyecto
es el siguiente: la sociedad envejece. Para hacernos una idea del alcance de este
proceso basta tener en cuenta gue la expectativa de vida promedio actual de un
recién nacido es de 78,3 aiios y que el 40% de la poblacion sera mayor de 65 aiios
en el 2060, Partiendo de estos datos, lo que LinkedAge plantea es promocionar los
contactos entre las personas mayores. En concreto, impulsar el turismo econémico de
la Tercera Edad facilitandoles el intercambio de sus lugares de residencia. Todo
esto en una plataforma online disefiada segln el modelo de las redes sociales. La cuestidn
gue plantean Tomaz y Marke es bien sencilla; "spor qué estar siempre en una misma
residencia s, por el mismo dinero y gozando de la misma asistencia, se pueden viviy
nuevas i bellas experiencias en algun lugar del extranjero que Uno siempre ha querido
conocer?":

Esta iniciativa tiene adn mas sentido si tenemos en cuenta otro dato: cada vez son mas las
personas mayores que se incorporan a las redes sociales. Sin ir mas lejos, (=
las muey g En una red
como Twitter, la franja de edad entre 55 y 64 aiios ha crementado enun79% en
menos de un afio (del seaqundo trimestre de 2012 al primero del 20131, En Facebook. |a

rsofas que se inco es supera |
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MOLTES GRACIES!
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